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The Massimina Centrality, with a 
territorial extension of approximately 
112 acres, is situated inside the Roma – 
Civitavecchia railway and the street of 
Casal Lumbroso, the Via Aurelia and the 
Great Ring Road (GRA).

Currently, the area, partly affected by an 
abandoned gravel pit, is characterized 
by alternating valleys and ridges.

The Massimina Centrality will pattern 
itself after the existing urban design 
of the adjacent Borgata, which is 142 
acres.
The Project presents a low density index 
of 0.2 sqm for every meter of territorial 
surface, resulting in an additional 
2,750 residences to the 10,000 already 
existing in the Borgata.
The Massimina Centrality will have 
a unique identity characterized by 
schools, a civic center, an athletic 
center, a pool and a new urban park.
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new urban and metropolitan centralities. 
Massimina Centrality will be the one of 
first implemented. It embodies the city-
planning strategy of Rome, to integrate and 
balance urban and metropolitan areas with 
the target of redefining a polycentric urban 
structure that is sustainable and accessible.

The project has three major strategic 
objectives:
• the creation of a new stop of the FM5, 

which easily will reach the center of Rome, 
crossing the “line A” of the subway and 
the FM3 at Valle Aurelia, “line B” and the 
future “line D”;

• connection to local roads with the great 
link road and to the city center of Rome;

• redevelopment/requalification of the 
Borgata turning it into a self-sufficient – 
neighborhood.

 

The Project of the Massimina Centrality is 
going to implement:
• a comprehensive program of 

environmental re-qualification allowing 
for the relocation of the development 
rights that belong to the district of 
Tormarancia (in the Appia AnticaPark) to 
the new Massimina Centrality. In turn, 
this compensation freely assigns the 
area equipped as the Park to the Public 
Administration.

• The recovery of an abandoned gravel 
pit, that occupies an area of about 36 
hectares, into the construction of a large 
public urban park, structuring element of 
the Centrality.
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Il sistema della viabilità di Massimina è impostato su due assi principali, che percorrono l’area da 
nord a sud:
1. un asse di nuova realizzazione interno all’area, viabilità di quartiere, che si collega
• nel settore Nord, alla Via Aurelia, attraverso la realizzazione di uno svincolo che prevede anche 
il raddoppio del cavalcavia esistente;
• nel settore Sud, al G.R.A., attraverso uno svincolo complesso che utilizza due nuove rampe di 
collegamento alla viabilità esistente (via di Brava). È prevista anche la realizzazione di un “sot-
topasso viario”, che permetterà di superare la barriera rappresentata dal Grande Raccordo Anulare, 
e di due rotatorie, per disciplinare “l’aggancio” della nuova viabilità al sistema viario esistente.  
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A tale scopo il Progetto Urbanistico ha 
avuto cura di posizionare i servizi pub-
blici e  privati, le attrezzature commer-
ciali, di quartiere e metropolitane, e i 
servizi della nuova fermata FM5, a 
ridosso della borgata esistente ed in 
stretta connessione con le edificazioni  
residenziali.
SECI Real Estate, del Gruppo Macca-
ferri, che insieme ai Compensandi di 
Tor Marancia, e alla famiglia Masi, è il 
maggior partecipante al Consorzio per 
la Centralità di Massimina,  ha promos-
so nel tempo le iniziative edilizie della 
Centralità, armonizzandole; si è giunti 
quindi ad un Progetto, condiviso con 
l’Amministrazione Comunale, teso a  ri-
creare un ambiente finalmente “a 
misura d’uomo”.il  sistema   dei   parchi

zo
om

    

/g.r.a.

La “Centralità di Massimina”, prima tra le Centralità Urbane e Metropolitane introdotte dal nuovo 
PRG ad essere attuata, racchiude in sé l’emblema della strategia urbanistica complessiva di inte-
grazione e di riequilibrio urbano e metropolitano del Piano di Roma, che si pone l’obiettivo di 
ridefinire una struttura urbana policentrica, sostenibile ed accessibile.

Ha una estensione territoriale di circa 112 ha, e si trova nel quadrante ovest di Roma, a ridosso del 
Grande Raccordo Anulare e della via Aurelia.   
Tangenzialmente all’area passa anche la ferrovia metropolitana  FM5, che collega Roma a Civitavec-
chia e che, con la già programmata chiusura dell’anello ferroviario nord, collegherà il quadrante oc-
cidentale con il quadrante orientale dell’Area Metropolitana Romana.

 

Il progetto si è posto tre primari obiettivi strategici per quest’importante area della periferia 
nord/ovest di Roma: 
• la realizzazione della nuova fermata della FM5, che consentirà di raggiungere in pochi minuti 
il centro di Roma, incrociando la “linea A” della metropolitana e la FM3 a Valle Aurelia (tramite 
S.Pietro), la  “linea B” (ad Ostiense) e la futura “linea D” (a Trastevere). 

• la riconnessione fluida del quartiere con la grande viabilità di collegamento con il centro di 
Roma e l’area metropolitana attraverso la via Aurelia ed il GRA favorita dal potenziamento della via-
bilità principale e dai nuovi svincoli tra GRA, via Aurelia e via di Casale Lumbroso.

• la riqualificazione della ex borgata e la sua trasformazione in vero e proprio quartiere auto-
sufficiente con servizi ed attrezzature di livello urbano per il commercio, il terziario, le attività cul-
turali, ricreative e sportive. Analoga qualità è prevista per gli interventi residenziali.  

 

  2. il secondo asse di viabilità, che si sviluppa parallelamente al primo, è rappresentato da via di 
Casal Lumbroso, per la quale è prevista la completa ristrutturazione, con il raddoppio della sezione 
stradale, con la creazione di marciapiedi oggi inesistenti, ed alberature di alto fusto.
Dalla Via di Casal Lumbroso si diramano i tratti di viabilità secondaria “di penetrazione” verso i com-
parti edificatori.
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S FOR INFRASTRUCTURE WORKS

Primary Infrastructure
(Sewer, Power grid, Roads, Water supply)
Total value € 57.284.154
Infrastructure costs table € 36.741.569
Total for applicants € 20.542.585

Secondary Infrastructure
(School, Kindergarten, Swimming pool, Civic center)       
Total value € 15.940.994
Infrastructure costs table € 10.423.680
Total for applicants  € 5.517.314

Infrastructures
(New junction on the Aurelia, connecting to the GRA, 

New Railway Stop Massimina)
borne entirely by private proponents 

€  46.387.810

Total is €  119.612.959:

The total charges extratabellari for applicants amounted to € 72.447.709 




